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Foreningsoplysninger

Beliggende:

Tagensvej 79 og Baldersgade 77
2200 Kgbenhavn N

Matr. nr. 3030

Cvr.nr. 63 98 29 11

Bestyrelse:

Thomas Jon Sirdorf-Helwigh, formand
Janus Lynggaard Thorborg, kasserer
Patrick Juel

Johan Carge

Sofie Hggedal

Administrator:
Selvadministrerende

Revision:

Dgssing & Partnere
Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A

3400 Hillerad

Godkendt pa foreningens ordinaere generalforsamling den / 2021

Dirigent
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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for perioden 1. september 2019 - 31. august 2020 for
Andelsboligforeningen Tagensvej 79/Baldersgade 77.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11, og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2020, samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn den 4. maj 2021

I bestyrelsen:

Thomas Jon Sirdorf-Helwigh Janus Lynggaard Thorborg
Formand
Patrick Juel Johan Carge

Sofie Hggedal
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tagensvej 79/Baldersgade 77.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tagensvej 79/Baldersgade 77 for
regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. ﬂrsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhzengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvngelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sasmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer at der er
en vaesentllg usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnlnger ikke er tllstraekkellge modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsbollgforenmgen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens veJIednlng om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger 8rsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal har, som det
ogsa fremgdr af resultatopggrelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Hillerad, den 4. maj 2021
D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, godkendte revisorer
Cvr.nr. 54 87 99 11

Jeanette Vetlov

godkendt revisor
MNE-nr. mnel7153
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Anvendt regnskabspraksis

ﬂ\rsrapporten for Andelsboligforeningen Tagensvej 79/Baldersgade 77 er aflagt i
overensstemmelserne med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11, og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf.
andelsboligforeningsiovens § 6, stk. 2 krzevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11,
kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
OPSTILLINGSFORM

Resultatopggrelsen er opstillet, s8 den bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne regn-
skabsar.

INDTAGTER
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Diverse indteegter m.v. indtaegtsfares i takt med indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sdledes
ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld og kreditorer.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der
indregnes ikke negativ udskudt skat af eventuelt underskud til fremfgrelse, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabs periodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
szettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital p8 en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivningerne tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i
resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

EGENKAPITAL

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes indskud.

Der fgres en seerlig konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi.

"Overfgrt tidligere ar” indeholder akkumuleret resultater fra tidligere ar.

"Rrets resultat” indeholder overfarsel af drets resultat.

PRIORITETSGALD

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld til Nordea Kredit, er kontant 18n der indregnes til pantebrevsrestgaeld ultimo 3ret.
Kursveerdi er oplyst i note 7 i regnskabet.

OVRIGE GALDSFORPLIGTIGELSER
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i note 12 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i
bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger.

ANDELSVAERDI

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 13. Andelsvaerdien opggres i
overensstemmelse med § 5, stk.2, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
samt foreningens vedtzegter § 15.

Side 6

Penneo dokumentnegle: 87NWO-LADO8-1Q518-53AFC-417BH-GE33E



Note

Resultatopggrelse for 1. september 2019 - 31. august 2020

Boligafgift

Lejeindteegt

Honorar Andelsbolighandler
IT og internet

Indtaegter

Ejendomsskatter og renovation
Vand og vandafledningsafgift
Forsikringer

El og varme

Varmeregnskab og méleraflaesning
Trappevask og vinduespolering

IT og internet

Vedligeholdelse, Igbende
Kontorhold

Porto og gebyrer
Bestyrelsesmgder og generalforsamling
Nets omkostninger
Valuarvurdering

Kontingenter

Revisor

Administration

Ejendommens omkostninger
Resultat af primaer drift
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resuitat

Arets afdrag

Likviditetsmaessigt resultat

Arets resultat disponeres siledes:
Overfgrt af drets resultat
Hensaettelse til vedligeholdelse

Disponeret i alt

Budget ej
revideret Realiseret Realiseret
2019/2020 2019/2020 2018/2019
806.000 911.732 806.113
72.000 72.090 72.090
0 58.894 44,458
67.000 77.988 67.066
945.000 1.120.704 989.727
135.000 129.204 131.536
50.000 53.360 50.531
49.000 51.285 48.004
48.000 8.161 11.053
0 12.968 11.053
40.000 41.031 39.248
75.000 77.685 75.007
70.000 93.769 94.089
0 1.272 931
0 1.271 4,632
0 4,727 520
0 2.146 2.485
0 13.500 15.000
0 5.863 5.635
0 28.125 20.625
72.000 16.000 12.000
539.000 540.367 522.349
406.000 580.337 467.378
193.000 323.405 188.058
213.000 256.932 279.320
0 0 0
213.000 256.932 279.320
192.000 201.407 197.587
21.000 55.525 81.733
213.000 256.932 279.320
0 0 0
213.000 256.932 279.320
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Balance pr 31. august 2020

AKTIVER
Note 2020 2018

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

4 Ejendommen 40.500.000 36.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 40.500.000 36.000.000
Byggeprojekt Tag 61.727 0
Anlaegsaktiveri alt 40.561.727 36.000.000
OMSATNINGSAKTIVER
Varmeregnskab
Saldo primo 77.813 71.431
Varmeforbrug 140.634 161.105
Aconto fra andelshaver -118.110 -114.205
Afregnet tidligere 3r -28.046 -40.518
Varmeregnskab i ailt 72.291 77.813
Forubetalte omkostninger 3.060 0

5 Likvide beholdninger 6.671.278 2.046.240
Omsaetningsaktiver i alt 6.746.629 2.124.053
AKTIVER I ALT 47.308.356 38.124.053
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Note

8
9
10
11
12

Balance pr 31. august 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelskapital

Reserve for opskrivninger af ejendommen
Saldo primo

Rrets opskrivninger

Saldo ultimo

Overfort resultat m.v.
Overfgrt tidligere &r

Kurstab ved omlaegning af 18n
Arets resultat

Overfort resultat m.v. i alt

Egenkapital for andre reserver

Egenkapital i alt

GALD

Langfristet gaeld
Prioritetsgaeld
Afdrag inden for 1 3r

Langfristet gaeld i alt

Kortfristet geeld

Afdrag inden for 1 8r

Skyldig afregning vedr. salg af andele
Husleje depositum

Skyldig revisor

Skyldige omkostninger

Kortfristet geeld i alt

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Heeftelser
Forsikringsforhold
Eventualforpligtelser
Energimaerkning
Nggletal

13 Andelsvardier

Side 9

2020 2019

61.419 61.419
27.410.204 20.960.204
4.500.000 6.450.000
31.910.204 27.410.204
1.128.025 848.705
-350.979 0
256.932 279.320
1.033.978 1.128.025
33.005.601 28.599.648
33.005.601 28.599.648
13.808.000 7.648.446
-385.161 -201.407
13.422.839 7.447.039
385.161 201.407
445.616 1.822.820
20.514 20.514
20.625 20.625
8.000 12.000
879.916 2.077.366
14.302.755 9.524.405
47.308.356 38.124.053
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Noter

2019/2020 2018/2019
1 Vedligeholdelse

AATA 28.751 11.125
Dansk Fundering 12.950 9.875
Elektriker 32.708 71.841
Varmeanlaeg 2.218 0
Laseservice 10.704 790
Havemgbler mm 6.360 0
@vrige omkostninger 78 458
Vedligeholdelse i alt 93.769 94.089
Finansielle omkostninger
Nordea Bank 1 0
Laneomkostninger 140.161 0
Nordea Kredit 183.243 188.058
Finansielle omkostninger i alt 323.405 188.058
Skat af arets resultat
Der pahviler ikke andelsboligforeningen skat af arets resultat.
Ejendommen
Anskaffelssessum 8.589.796 8.589.796
Opskrivninger primo 27.410.204 20.960.204
Arets opskrivninger 4.500.000 6.450.000
Opskrivninger ultimo 31.910.204 27.410.204
Ejendommen i alt 40.500.000 36.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. august 2020 i henhold til vurdering af 30. juni 2020 af

ejendomsnaelger og valuar StadErhverv v/Emil Ozol-Ellekilde.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1 oktober 2019 udger kr. 20.900.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en DCF afkastprocent pa 4,4 %,
afkastprocenten svarer til forentningskrav, en kgber ville stille til egendommens afkast, jo hgjere krav til

afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Handelsvaerdien er vurderet pa grundlag af en DCF-model med en budgetperiode pd 15 &r. En
falsomsanalyse viser, hvis afkastgraden alt andet lige stiger med 0,5%, vil ejendommens handelsveaerdi
falde med ca. 6,5 mill. Hvis den beregnet lejeindteegt falder med 2,5 %, vil handelsvaerdien falde med ca.

kr. 1,5 mill.

Likvide beholdninger

Nordea Bank 8670100872 801.458 2.046.240
Nordea Bank 6294672425 5.869.820 0
Likvide beholdningeri alt 6.671.278 2.046.240
Indskudskapital

Andelshavernes indskud 61.419 61.419
Indskudskapital i alt 61.419 61.419
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7 Prioritetsgzld

Nordea Kredit
Nordea Kredit kontantlan
Nordea Kredit kontantldn

Prioritetsgeeld i alt

Nordea Kredit

Hovedstol
Pantebrevsrestgeeld primo
Afdrag i 8ret

Indfrielse af I&n
Pantebrevsrestgaeld ultimo
Kursveerdi

Rentetilpasning

Afdrag

Restlgbetid

Rente

Bidrag

Nordea Kredit kontantlin
Hovedstol
Obligationsrestgeeld
Pantebrevsrestgeeld primo
Afdrag i 8ret
Pantebrevsrestgaeld ultimo
Kursveerdi

Rentetilpasning

Afdrag

Restlgbetid

Rente

Bidrag

Nordea Kredit kontantldn
Hovedstol
Obligationsrestgeeld
Pantebrevsrestgaeld primo
Afdrag i dret
Pantebrevsrestgaeld ultimo
Kursveerdi

Rentetilpasning

Afdrag

Restlgbetid

Rente

Bidrag

8 Heaeftelser

Noter

Kursvaerdi

0
11.418.842
2.533.142

2019/2020

Restgeeld

0
11.301.000
2.507.000

2018/2019

Restgaeld

7.648.446
0
0

13.951.984

13.808.000

7.648.446

7.897.000
7.648.446
-201.407
-7.447.039

7.897.000
7.846.033
-197.587
0

0

7.648.446

0

Fast
Ja

0,0
0,00%
0,00%

11.301.000
11.418.842
11.301.000

0

11.301.000
11.418.842

Fast
Ja

30 ar
1,07%
0,50%

2.507.000
2.533.142
2.507.000

0

2.507.000

2.533.142
Fast

ja

30 &r
1,07%
0,50%

8.086.519
Fast

Ja

28,9 ar
1,92%
0,50%

Der er tinglyst pantebrev i ejendommen pa kr. 13.808.000, over for Nordea Kredit , den nominelle

restgeeld udger pr. 31/8 2020 kr. 13.808.000.

Ifglge vedtaegternes § 5 haefter andelshaverne kun personligt og pro rata for den pantgeeld, der indestar i
ejendommen, samt for pengeinstitutgeeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, sdfremt panthaverne
har taget forbehold herom. I gvrigt heefter andelshaverne for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgar i foreningens formue.
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9

Forsikringsforhold

Noter

Andelsforeningen har tegnet forsikring for bestyrelsens gkonomiske ansvar, med en sum pa kr.

2.172.968.

10 Eventualforpligtelser

11

12

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen pa kr. 400.000, over for Nordea Bank til sikkerhed for

driftskontoen.

Energimaerkning

Der udfgrt energimarkning pd ejendommen i 2018,

Nggletalsoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en reekke

nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til

8rsregnskabet. Disse nggleoplysninger felger her:

1. Grundlaeggende oplysninger om Andelsboligforeningen

Antal BBR Areal
m2

B1|Andelsboliger 17 1.660
B2|Erhvervsandele 0 0
B3|Boliglejemal 0 0
B4 |Erhvervslejemal 2 312
B5|Udhuse 0 0

Carport 0 4]
B6|I alt 19 1.972

Boligernes Boligernes Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige indskud
anden kilde

C1|Hvilket fordelingstal benyttes

ved opggrelse af andelsvaerdien X
C2|Hvilket fordelingstal benyttes

ved opggrelse af boligafgiften X
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1|Foreningens stiftelses ar 1980
D2|Ejendommens opfgrelses ar 1901

Ja Nej

E1l|Haefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud ? X

E2

Der er pr. 31/8 2020 ingen haeftelser udover oplyst i note 8
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Fl1

F2

F3

G1

G2

G3

H1
H2

H3

Noter

Valuarvurde- Offentlig
Anskaffelsespris |ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien X
Kr. Gns. kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte

vurderingsprincip 40.500.000 20.538

Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

%

F4|Reserver i procent af ejendomsvaerdi I 0

Nedenstdende oplysninger G1-G3 er udarbejdet ud fra Tingbogen, BBR samt

bestyrelsens oplysninger

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplgsning X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf

lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt)

pa foreningens X

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Gns.kr.pr. andel-m2 pr. ar

Boligafgift 579

Erhvervslejeindtaegter 231

Boliglejeindtaegter 0

Forrige &r Sidste ar Iar
Rrets overskud (fer afdrag),
gns kr.pr. andels-m2 127 168 155

Gns.kr.pr. andels-m2

K1 |Andelsveerdi 19.796
K2 |Geeld-omsaetningsaktiver 4,552
K3 |Teknisk andelsveerdi 24.349
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Noter

3. Byggeteknik og Vedligeholdelse

Forrige &r Sidste ar IA&r

M1 |Vedligeholdelse, Izbende
(gns.kr.pr.m2) 17 48 48
M2|Vedligeholdelse, genopretning

og renovering (gns.kr.pr. m2) 0 0 0
M3|Vedligehold i alt (kr.pr. m2) 17 48 48

4. Finansielle forhold

P|Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 65%

4.1 Afdrag

Forrige ar Sidste ar Iar

Arets afdrag pr. andels-m2
R|(sidste 3 &r) 110 119 121

13 Andelsveerdier

§ 5, stk. 2b, den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom, samt vedteegternes §
15.

Fordelingstallet til brug for vaerdianszettelsen af andelenes veerdi beregnes ud fra det samlede areal der
udger 1.660 kvm pa solgte andele.

Bestyrelsens forslag til andelskronens veerdi pr. 31/08 2020 17.085
Seneste vedtaget andelskrone pé generalforsamling den 10/12 2019 16.965

Den fastsatte andelsvaerdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af
ejendomsmaelger og valuar StadErhverv v/Emil Ozol-Ellekilde forud for 1. juli 2020, og
vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.
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Opggrelse af andelskronens vaerdi

Ifelge Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber fastseettes en andels
vaerdi ifglge bestemmelserne i foreningens vedtaegter.

Dog ma den udregnede vaerdi ikke overstige den beregnede veerdi ifgige ovenstdende lovs §5.

Opggrelse af andelskronens vaerdi jf. ABL § 5 stk 2b

Andelenes vaerdi pr. 31. august 2020 opggres med udgangspunkt i ejendommens
handelsveaerdi og prioritetsgaelden til kursveerdi.

Egenkapital fgr andre reserver 33.005.601

Prioritetsgaeld ifglge drsregnskab 13.808.000

Proritetsgaeld til kursvaerdi -13.951.984
32.861.617

Andelshavernes kvm. 1.660

Vaerdi af andelskronen opgjort jf. § 5 stk 2b 19.796

Pa grundiag af ovenst3ende kan den enkelte andels vaerdi opggres sdledes:
Andelenes vaerdi
pr. 31/8 2020

kvm. pr.ande! if. ABL § 5 stk. 2b
Tagensvej 79, 1.tv 139 2.751.666
Tagensvej 79, 1.th 93 1.841.042
Tagensvej 79, 2.tv 139 2.751.666
Tagensvej 79, 2.th 93 1.841.042
Tagensvej 79, 3.tv 139 2.751.666
Tagensvej 79, 3.th 93 1.841.042
Tagensvej 79, 4.tv 139 2.751.666
Tagensvej 79, 4.th 93 1.841.042
Baldersgade 77, st.tv. 61 1.207.565
Baldersgade 77, st.th. 67 1.326.342
Baldersgade 77, 1.tv. 84 1.662.877
Baldersgade 77, 1.th. 67 1.326.342
Baldersgade 77, 2.tv. 151 2.989.219
Baldersgade 77, 3.tv. 84 1.662.877
Baldersgade 77, 3.th. 67 1.326.342
Baldersgade 77, 4.tv. 84 1.662.877
Baldersgade 77, 4.th. 67 1.326.342

1.660 32.861.617
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Opggorelse af andelskronens vaerdi med reseveret til fremtidig vaerdiregulering

Ifglge Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber fastssettes en andels
veerdi ifglge bestemmelserne i foreningens vedtaegter.

Dog ma den udregnede vaerdi ikke overstige den beregnede vaerdi ifslge ovenstdende lovs §5.

Opggrelse af andelskronens vaerdi jf. ABL § 5 stk 2b

Andelenes vaerdi pr. 31. august 2020 opggres med udgangspunkt i eiendommens
handelsveerdi og prioritetsgeelden til kursveerdi.

Egenkapital far andre reserver 33.005.601

Reserveret til fremtidig vaerdireguleringer -4.500.000

Prioritetsgaeld ifglge 8rsregnskab 13.808.000

Proritetsgaeld til kursveerdi -13.951.984
28.361.617

Andelshavernes kvm. 1.660

Vaerdi af andelskronen opgjort jf. § 5 stk 2b 17.085

Pa grundlag af ovenstdende kan den enkelte andels vzerdi opggres sdledes:
Andelenes vaerdi
pr. 31/8 2020

vim. pr. if. ABL
Tagensvej 79, 1.tv 139 2.374.858
Tagensvej 79, 1.th 93 1.588.934
Tagensvej 79, 2.tv 139 2.374.858
Tagensvej 79, 2.th 93 1.588.934
Tagensvej 79, 3.tv 139 2.374.858
Tagensvej 79, 3.th 93 1.588.934
Tagensvej 79, 4.tv 139 2.374.858
Tagensvej 79, 4.th 93 1.588.934
Baldersgade 77, st.tv. 61 1.042.204
Baldersgade 77, st.th. 67 1.144.716
Baldersgade 77, 1.tv. 84 1.435.166
Baldersgade 77, 1.th. 67 1.144.716
Baldersgade 77, 2.tv. 151 2.579.882
Baldersgade 77, 3.tv. 84 1.435.166
Baldersgade 77, 3.th. 67 1.144.716
Baldersgade 77, 4.tv. 84 1.435.166
Baldersgade 77, 4.th. 67 1.144.716

1.660 28.361.617
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