BESLUTNINGSREFERAT AF ORDINZR

GENERALFORSAMLING

| A/B Tagensvej 79 / Baldersgade 77,
afholdt den 10.12.2019

Dagsorden:

1. Valg af ordstyrer og referent
2. Bestyrelsens arsberetning
3. Godkendelse af valg af ny revisor for regnskabsaret 2018/2019, samt godkendelse af arsregnskabet
og veerdianseettelsen af foreningen v. revisor
4. Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel stigning i andelsydelse. Herunder
vedtagelse af en fast andelskrone for 2020
5. Forslag til afstemning
a. Altanlgsning, finansiering og feelles opsaetning v. Thomas
b. Forslag om udvidelse af bestyrelsen til 5 personer v. bestyrelsen
c.  Oprydning organisering af cykelskuret v. Tina
d. Fastsaettelse af dag for temning af kaelder v. Thomas
6. Valg af bestyrelse
a. Kasser er pa valg, Peter Pears genopstiller ikke
b. Bestyrelsesmedlem er p4 valg, Patrick Juel genopstiller
7. Eventuelt

Dato for bekendtgarelse af generalforsamlingsdato: 12.11.2019
Dato for indkaldelse: 12.11.2019
Lovlig indvarsling: JA

Antal andele i foreningen: 17

Antal andele repraesenteret ved fremmedte: 16

Antal andele repraesenteret ved fuldmagt: 0
Beslutningsdygtighedskrav opfyldt: JA

Krav til fremmede ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: JA

Punkt 1)
Thomas H. blev valgt som dirigent.
Peter blev valgt som referent.

Punkt 2)
Bestyrelsen aflagde beretningen, som blev taget til efterretning.

Mange nye andelshavere — velkommen til Anders og Sofie, Janus, Johan og Nikoline
William og Christina er flyttet, Annette gik bort sidste vinter og Dan er fraflyttet

Der er kommet nyt internet i foreningen i samarbejde med AndelsNet.

Der er kommet ny valuar pga. skrivebordsvurderinger og prisstigner fra Christian Hjorth. StadErhverv er valgt
i stedet.

Ny revisor er valgt pa grund af Svend Guidbergs udmelding om problemer ifht. nye andelsregler og bankers
godkendelse af ham. Dgssing & partnere er fundet i stedet. Godkendelse afventer pkt. 3 og 4 pa
dagsordenen.



BBR registreringer. William og Christina (fhv. TA 4.th) oplevede at BBR ikke var opdateret til egentlig stand.
Andelshavere opfordres til at ga ind i registret og registrere andringer, da fremtidige salg vil vaere betinget af
korrekt BBR.

VVS og El-tjek er blevet obligatorisk i forbindelse med salg for at sikre installationers stand og en ensartet
linje i vurderinger af lejligheder. Demskov El og Kebenhavns Vandservice er valgt som samarbejdspartnere
il disse vurderinger. Plan1 er fortsat den primaere vurderingspart i forbindelse med overdragelser af
lejligheder.

Serviceaftale er indgaet med Kebenhavns Vandservice omkring fremtidige VVS arbejder i foreningen
herunder udskiftning af faldstammer og servicetjek af vand og varme.

Forsikringen er steget pga. de mange vandskader i Danmark.
Discovery og TDC hallgjet giver aendringer i kabelpakken.

Vi skal have opdateret Foreningens stamoplysninger pa andelshavere. Peter laver et ark med
kontaktoplysninger og sender rundt.

Kontakt til bestyrelsen skal fortsat ske officielt igennem tabaandel@gmail.com. Uformel skriveri og
erfaringsudveksling er rigtig godt pa Facebook.

El-arbejder i huset. Elektrikerens arbejde har veeret noget ustabilt og forleenget pga. personskade i sommer.
Det er langt om leenge ved at vaere slut. HC falger op og afslutter med ham.

Tag og vinduer. Der er givet tilsagn fra Kabenhavns Kommune til at daekke op til 1/3 af udgifterne til
udskiftning af vinduerne mod Tagensvej og Baldersgade. Disse bliver lydisolerende vinduer. Peter efterlyser
hjeelp til at fere projektet videre.

Punkt 3)

Revisor forelagde arsrapporten og revisionsberetningen. Arsrapporten med den foreslaede andelsvaerdi pa
kr. 16.965,00 pr. kvadratmeter, gaeldende for perioden indtil nzeste ordinaere generalforsamling, blev
godkendt.

Jens Prehn Mortensen fra Dessing & Partnere praesentede sig selv og firmaet som ny revisor for foreningen
Valget af Dgssing & Partnere som revisorer er enstemmigt vedtaget.

Nogletal er fremadrettet inkorporeret i arsregnskabet.

Tina sperger il veerdianseettelsen af foreningen relativt til markedet. Revisor fremlzegger at foreningen er
rimeligt veerdiansat i forhold til markedet.

Johan fremizegger at foreningen ber vaere opmaerksomme pa inflation i andelskronen og at andeishaverne
ber have en principiel snak om foreningens fremadrettede andelskronepolitik.

Ifht. negletalsnote H2 omkring erhvervslejeindtaegt informerer bestyrelsen at en huslejestigning og en
omdannelse af lejemalet Tagensvej 79, st. th. til andelslejlighed stadig er pa tegnebraettet.

Fin sperger til, om lan til tag og vinduer vil have indflydelse pa foreningens vaerdiansaettelse. Det vil
formentlig betyde et fald i andelskronen pga. optagelse af nyt 1an til vinduer og tag, som ikke gar ind under
forbedringer.

» Afstemning om godkendelse af arsregnskab og veerdiansaettelse — enstemmigt vedtaget

* Afstemning om godkendelse af andelskrone — enstemmigt vedtaget



Johan beder forsamlingen notere sig, at andelskronen skal vaere realistisk ifht. udgifter til fremtidige
renoveringsarbejder og inflation i markedet. Thomas synes, at det er fornuftigt og foreslar, at vi samler op pa
andelskronen og tager en principiel snak naeste ar, nar vi har taget nye store I&n. Der er meget uro i
markedet, som alle felger taet, og det kan potentielt blive et problem for foreningen, hvis vi bliver for hajt
vurderet. Foreningen har traditionelt fulgt den aktuelle veerdiansaettelse fratrukket gaeldsposter, men en
principiel snak vil veere god til naeste generalforsamling. Thomas fremlaegger, at vi stiler efter hverken at
veere for hait eller for lavt vaerdisat.

Punkt 4)

Driftsbudgettet for perioden 01.09.2019 til 31.08.2020 blev godkendt.

Forslag om en stigning i boligafgiften med arlig kr. 87,00 pr. kvm pr. 01.01.2020 blev vedtaget med 8
stemmer for, 4 stemmer imod og 4 blanke stemmer. Dette for at imedega foreslaede budgetramme for
renoveringsarbejder pa tag og vinduer, som noteret i budgettet.

Punkt 5)
a) Forslag om ailtaner
Thomas fremlaegger bestyrelsens indstilling til en altanlesning. AltanDKs tilbud er valgt til fremlzeggelse
pa generalforsamlingen. De er vurderet til at imedekomme flest mulige ensker fra andelshaverne.
Finansieringsmodellen fremiagt gar pa at optage et feelles lan i foreningen, hvortil foreningen vil fa en

permanent veerdistigning pa 1,3-1,5 gange altanernes omkostning. Thomas udspecificerer
altanlesningen i henhold til tilbuddet fra AltanDK.

Der stilles spargsmal til finansiering af radiatorer og avrige forskelle i lejlighedernes nuvaerende brug og
dermed aendring af pladsen op til vinduer. Der Izegges op til en solidarisk deling af udgifter til aendring af
indre omrade omkring vinduer/altan iblandt fremtidige lejligheder med altan, forudsat at
afstemningsforslag 2 bliver vedtaget.

Det fremlaegges at de som bor i stuen, som plaster pa saret, vil fa glaede af en "gardforskennelsespulje”.
Der stilles spergsmal til det ansvaret for det generelle vedligehold af altaner. Thomas foreslar at det

generelle vedligehold indgar i foreningens vedtaegter om vedligeholdelse, men at udgifter fra den forste
periode efter opferelsen af altaner indgar i budget for opfarelse af altaner.

Afstemning i forbindelse med altanarbejder
1) Godkendelse af valget af altan.dk som bygherre

14 for
2 imod

Forslaget er vedtaget
2) Foreningsfinansiering af altaner med altanejerne som betalere

15 for
1 imod

Forslaget er vedtaget
3) Opsaetning af altaner ved

a. alle tilgaengelige andele - 4 for
b. tilmelding til projektet - 9 for

Forslag b — opsaetning af altaner ved en tilmeldingsordning — er vedtaget

4) Vedtagelse af en "gardforskennelsespulje” og fastszaeitelse af dens storrelse



a) Det foreslas at et gardudvalg far en pulje til forskennelse af garden.

15 for
1 imod

Forslaget er vedtaget
b) Der foreslas et budget til forskennelsespuljen pa 25.000 kr

15 for
1 blank/imod

Forslaget er vedtaget

b) Fastsattelse af dag for temning af kaelder
Bestyrelsen fremsazetter forslag om rydning af fasllesomraderne og lsegning af fliser i forbindelse med en
feelles arbejdsdag, med mulighed for tilkeb af professionel assistance til fliselaegning, hvis
andeishaverne ikke nar i mal pa denne dag. Det foreslas at andelshaverne fastsastter dato efter
generalforsamlingen.

15 for
1 imod

Forslaget er vedtaget

c) Oprydningl/organisering af cykelskuret
Der er mange cykler og ting i skuret, som ikke bliver brugt sa tit. Forslaget er at flytte de ting, man ikke
bruger, séledes at der er plads til en cykel pr. person. Thomas foreslar at vi laver en generel opfordring
til at vi fierner overfledige cykler og andre sager, og at gardudvalget holder et vagent gje pa gardens
orden. Johan foreslar at gardudvalget underseger muligheden for at opstille cykelparkering pa
Baldersgade.

Der afstemmes ikke, men opfordres til det ovenfor beskrevne.

d) Udvidelse af bestyrelsen til 5 personer
Forslaget fremsaettes af Thomas fra bestyrelsen. Det foreslas at de to nye indsaettes for en 1-arig
periode forelebigt, for sa at vaere pa valg til en 2-arig periode. Sadan har vi valg af kasserer + 2

medlemmer og formand + 1 medlem, med 2 ars skiftende interval.

14 for
2 blanke

Forslaget er vedtaget

Punkt 6)
Valg
a. Kasserer

a. Janus blev valgt som kasserer for 2 ar.
b. Bestyrelsesmedlem 1

a. Patrick blev genvalgt som menigt bestyrelsesmedlem for 2 ar.
c. Bestyrelsesmedlem 2

a. Johan blev valgt som menigt bestyrelsesmedlem for 1 ar.



d. Bestyrelsesmedlem 3

a. Sofie blev valgt som menigt bestyrelsesmediem for 1 ar.
e. Evt suppleanter

a. Mathias blev valgt som suppleant for 1 ar.

b. HC blev valgt som suppleant for 1 ar.

c. Thomas L. blev valgt som suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensaetning:

Formand: Thomas Jon Sirdorf g?l_ ighb
Kasserer: Janus Lynd Gasse’’ oG,
Bestyrelsesmedlem: Patrick .Jue’.-/l"5 ﬁ 0‘2(
Bestyrelsesmedlem: Johan Carge
Bestyrelsesmedlem: Sofie %a -

Suppleant: Mathias =

Suppleant: Haw S (,E.: i,hi@u.\_ R“J?P{
Suppleant: Thomas

Punkt 7)

Der kan intet besluttes under dette punkt.

Udvalgsarbejdet skal op i gear igen. Den nye bestyrelse reder trédene ud og organiserer mader og
fremadrettede mal.

Hverdagsvedligeholdelsesudvalget

Gardudvalget

Det langsigtede vedligeholdelsesudvalg

Snerydningsudvalget — Johan, Sofie, Anders og Rasmus er tradt ind
IT-udvalget

Udvalgene etableres i forbindelse med bestyrelsesmade i januar. Tilsagn til deltagelse i udvalg sker pa
oplaeg fra bestyrelsen forud for bestyrelsesmadet.

Tak for i aften.
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